
投资估算的编制方法
1.项目规划和项目建议书阶段的静态投资估算

1）生产能力指数估算法
该方法是利用已知建成项目的投资额或其设备的投资额，估算同类型但生产规模不同的两个项目的投资额或其设备投资额的方法。计算公式如下：
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式中：
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—已建同类项目的固定资产投资额；
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—拟建项目固定资产投资额；
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—已建同类项目的生产能力；
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— 拟建项目的生产能力；
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—不同时期、不同地点的定额、单价、费用变更等的综合调整系数；
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—生产能力指数。

式（2-1）表明，造价与规模（或容量）呈非线性关系，且单位造价随工程规模（或容量）的增大而减小。在通常情况下，0＜x≤1，不同生产率水平的国家和不同性质的项目中，x 的取值是不相同的。比如化工项目，美国取 x=0.6，英国取 x=0.66，日本取 x=0.7。
若已建同类项目的生产规模与拟建项目生产规模相差不大，Q1与
Q2的比值在 0.5～2之间，则指数 x 的取值近似为 1。

当已建同类项目的生产规模与拟建项目生产规模相差不大于 50 倍，且拟建项目生产规模的扩大仅靠增大设备规模来达到时，则 x 的取值约在 0.6～0.7 之间；当靠增加相同规格设备的数量达到时，x 的取值约在 0.8～0.9 之间。生产能力指数估算法精确度一般可控制在20%以内。
当x固定取值为1时，主要用于建设投资与其生产能力之间为线性关系的类型项目，又称为单位生产能力估算法。但是，这是比较理想化的，因此，估算结果精确度较差。使用这种方法时要注意拟建项目的生产能力和类似项目的可比性，否则误差很大，可达±30%。

【应用案例2-3】 

按照生产能力指数法(n=0.6,f=1),若将设计中的化工生产系统的生产能力提高三倍，投资额大约增加（ ）。

A. 200%   B. 300%   C. 230%   D. 130%

答案：D    
【案例分析】生产能力指数法是根据已建成的类似项目生产能力和投资额来粗略估算拟建建项目投资额的方法。其计算公式为：
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计算过程如下： 
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2）系数估算法

系数估算法也称为因子估算法，它是以拟建项目的主体工程费或主要设备为基数，以其他工程费与主体工程费或主要设备费的百分比为系数估算项目总投资的方法。这种方法简单易行，但是精度不高，一般只限用于项目建议书阶段。系数估算法的种类很多，我国国内常用的方法有设备系数法和主体专业系数法，世界银行投资的项目估算常用朗格系数法。
（1）设备系数法。以拟建项目的设备费为基数，根据已建成的同类项目的建筑安装费和其他工程费等与设备价值的百分比，求出拟建项目建筑安装工程费和其他工程费，进而求出建设项目总投资。其计算公式如下：
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式中    
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-拟建项目投资额； 
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-拟建项目设备费；
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、……--已建项目中建筑安装费及其他工程费等与设备费的比例；
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、……—由于时间因素引起的定额、价格、费用标准等变化的综合调整系数；
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-拟建项目的其他费用。
【应用案例2-4】

甲公司于2010年8月拟兴建以年产60万吨甲产品的工厂，现获得乙公司2005年6月投产的年产40万吨甲产品类似工厂的建设投资资料。乙公司类似厂的设备费为18000万元，建筑工程费9000万元，安装工程费6000万元，工程建设其他费5000万元。若拟建项目的其他费用为7000万元，考虑因200年至2010年时间因素导致的对设备费、建筑工程费、安装工程费、工程建设其他费的综合调整系数分别为1.1、1.2、1.2、1.1，生产能力指数为0.6。估算拟建项目的静态投资。

解：

（1）求已建项目建筑工程费、安装工程费、工程建设其他费站设备费的百分比。

建筑工程费：
[image: image17.wmf]900018000=0.5

,安装工程费：
[image: image18.wmf]600018000=0.33


工程建设其他费：
[image: image19.wmf]500018000=0.28


（2）估算拟建项目的静态投资：
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（2）主体专业系数法。以在拟建项目中投资比重较大，并与生产能力直接相关的专业（多数为工艺专业，民建项目为土建专业）确定为主体专业，先详细估算出主体专业投资；根据已建同类项目的有关统计资料，计算出拟建项目各专业（如总图、土建、采暖、给排水、管道、电气、自控等）与主体专业投资的百分比，以主体专业投资为基数求出拟建项目各专业投资。然后加总即为项目总投资。其计算公式为：
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式中 
[image: image22.wmf]E

-拟建项目主体专业费；
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、……-拟建项目中各专业工程费用与主体专业的比重；

  其他符号同式（2-2）。

（3）朗格系数法。这种方法是以设备费为基数，乘以适当系数来推算项目的建设投资。该方法的基本原理是将总成本费用中的直接成本和间接成本分别计算，再合为项目建设的总成本费用。其计算公式为：  
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式中
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-总建设费用；
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-主要设备费；
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-管线、仪表、建筑物等项费用的估算系数；
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-管理费、合同费、应急费等项费用的估算系数。

    总建设费用与设备费用之比为朗格系数
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朗格系数包含的内容见表2.11。

表2.11 朗格系数包含的内容

	项目
	固体流程
	固流流程
	液体流程

	朗格系数
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	3.1
	3.63
	4.74

	内

容
	（a）包括基础、设备、绝热、油漆及设备安装
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	（b）包括上述在内和配管工程费
	(a)×1.1
	(a)×1.25
	(a)×1.6

	
	（c）装置直接费
	(b) ×1.5

	
	（d）包括上述在内和间接费
	(c)×1.31
	(c)×1.35
	(c)×1.38

	
	
	
	
	


     表2.11中的各种流程指的是产品加工流程中使用的材料分类。固体流程指加工流程中材料为固体形态：流体流程指加工流程中材料为流体（气、液、粉体等）形态：固流流程指加工流程中材料为固体形态和流体形态的混合。

【应用案例2-5】

某市拟建设一年产50万台电视机的工厂，已知该工厂的设备到达工地的费用为30000万元，计算各阶段费用并估算工厂的静态投资。


解：电视机加工流程中使用的材料为固体，因此为固体流程。

      （1）基础、绝热、油漆及设备安装费：30000×1.43-30000=12900万元

      （2）配管工程费：30000×1.43×1.1-30000-12900=4290万元

（3）装置直接费：30000×1.43×1.1×1.5=70785万元

（4）间接费：30000×1.43×1.1×1.5×1.31-70785=21943.35万元

（5）电视机厂的静态投资：70785×1.31=92728.35万元

3）指标估算法

具体见可行性研究阶段的静态投资估算。

2. 可行性研究阶段的静态投资估算
1）比例估算法

根据统计资料，先求出已有同类企业主要设备投资占全厂建设投资的比例，然后再估算出拟建项目的主要设备投资，即可按比例求出拟建项目的建设投资。其表达式为：
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   式中，
[image: image35.wmf]I

-拟建项目的建设投资；
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-已建项目主要设备投资占已建项目投资的比例；
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-设备种类数；   
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种设备的数量；
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种设备的单价（到厂价格）。

2）指标估算法
该方法是把建设项目划分为建筑工程、设备安装工程、设备及工器具购置费及其他基本建设费等费用项目或单位工程，然后根据各种具体的投资估算指标进行各项费用项目或单位工程投资的估算，在此基础上可汇总成每一单项工程的投资。通过再估算工程建设其他费用及预备费，即求得建设项目总投资。估算指标是一种比概算指标更为扩大的单位工程指标或单项工程指标。

（1）建筑工程费的估算

建筑工程费投资估算一般采用以下方法。

①单位建筑工程投资估算法。单位建筑工程投资估算法是指以单位建筑工程量的投资乘以建筑工程总量计算。一般工业与民用建筑以单位建筑面积（m2）的投资，工业窑炉砌筑以单位面积（m2）的投资，水库以水坝单位长度（m）的投资，铁路路基以单位长度（km）的投资，矿山掘进以单位长度（m）的投资，乘以相应的建筑工程总量计算建筑工程费。

②单位实物工程量投资估算法。单位实物工程量投资估算法，以单位实物工程量的投资乘以实物工程总量计算。土石方工程按每立方米投资，矿井巷道衬砌工程按每延长米投资，路面铺设工程按每平方米投资，乘以相应的实物工程总量计算建筑工程费。

③概算指标投资估算法。对于没有上述估算指标且建筑工程费占总投资比例较大的项目，可采用概算指标估算法。采用这种估算法，应占有较为详细的工程资料、建筑材料价格和工程费用指标，投入的时间和工作量较大。具体估算方法见有关专业机构发布的概算编制办法。
（2）设备及工器具购置费估算

分别估算各单项工程的设备和工器具购置费，需要主要设备的数量、出厂价格和相关运杂费资料。一般运杂费可按设备价格的百分比估算，进口设备要注意按照有关规定和项目实际情况估算进口环节的有关税费，并注明需要的外汇额。主要设备以外的零星设备费可按占主要设备费的比例估算，工器具购置费一般也按占主要设备费的比例估算。
（3）安装工程费估算

需要安装的设备应估算安装工程费，包括各种机电设备装配和安装工程费用，与设备相连的工作台、梯子及其装设工程费用，附属于被安装设备的管线敷设工程费用，安装设备的绝缘、保温、防腐等工程费用，单体试运转和联动无负荷试运转费用等。

安装工程费通常按行业或专门机构发布的安装工程定额、取费标准和指标估算投资。具体计算可按安装费率、每吨设备安装费或者每单位安装实物工程量的费用估算，即：

安装工程费=设备原价×安装费率
安装工程费=设备吨位×每吨安装费
安装工程费=安装工程实物量×安装费用指标

（4）工程建设其他费用估算

其他费用种类较多，无论采取何种投资估算分类，一般其他费用都需要按照国家、地方或部门的有关规定逐项估算。要注意随着地区和项目性质的不同，费用科目可能会有所不同。在项目的初期，也可按照工程费用的百分数综合估算。
（5）基本预备费估算

基本预备费以工程费用和工程建设其他费用之和为基数乘以适当的基本预备费率（百分数）估算。预备费率的取值一般按行业规定，并结合估算深度确定，通常对外汇和人民币分别取不同的预备费率。

3.建设投资动态部分的计算

1）价差预备费估算

一般以分年工程费用为基数分别估算各年的价差预备费，相加后求得总的价差预备费。
2）建设期利息估算
建设工程项目在建设期内如能按期支付利息，应按单利计息；在建设期内如不支付利息，应按复利计息。对借款额在建设期各年年内按月、按季均衡发生的项目，为了简化计算，通常假设借款发生当年均在年中使用，按半年计息，其后年份按全年计息。对借款额在建设期各年年初发生的项目，则应按全年计息。

2.3.5 流动资金投资估算

流动资金是项目投产之后，为进行正常生产运营而用于支付工资、购买原材料等的周转性资金。流动资金估算一般是参照现有同类企业的状况采用分项详细估算法，个别情况或者小型项目可采用扩大指标估算法。

1.分项详细估算法
对流动资产和流动负债这两类因素分别进行估算，流动资产与流动负债的差值即为流动资金需要量。在可行性研究中，为简化计算，仅对存货、现金、应收账款这3项流动资和应付账款这项负债进行估算。可行性研究阶段的流动资金估算应采用分项详细估算法，可按下述步骤及计算公式计算：
流动资金=流动资产-流动负债，其中：   
（1）流动资产=应收账款+存货+现金+预付账款

（2）流动负债=应付账款+预收账款

（3）应收账款=年销售收入／应收账款周转次数

（4）存货=外购原材料+外购燃料+在产品+产成品

（5）外购原材料=年外购原材料总成本／按种类分项周转次数

（6）外购燃料=年外购燃料／按种类分项周转次数
（7）其他材料=年其他材料费用/其他材料周转次数 

（8）在产品=（年外购原材料、燃料+年工资及福利费+年修理费+年其他制造费用）／在产品周转次数

（9）产成品=年经营成本／产成品周转次数

（10）现金=（年工资及福利费+年其他费用）／现金周转次数

（11）年其他费用=制造费用+管理费用+销售费用-（以上三项费用中所含的工资及福利费、折旧费、摊销费、修理费）

（12）预付账款=外购商品或服务年费用金额/预付账款周转次数
（13）应付账款=外购原材料、燃料动力及其他材料年费用／应付账款周转次数
（14）预收账款=预收的营业收入年金额/预收账款周转次数

【应用案例2-7】

某建设项目达到设计能力后，全场定员1000人，工资和福利费按照每人每年2000元估算。每年的其他费用1000万元，其中其他制造费600万元，现金的周转次数为每年10次。流动资金估算中应收账款估算额为2000万元，预收账款估算额为300万元，应付账款估算额为1500万元，存货估算额为6000万元，预付账款估算额为500万元。求该项目流动资金估算额。

解：

现金=（年工资及福利费+年其他费用）／现金周转次数=（2×1000+1000）＝300万元

流动资金=流动资产-流动负债=（应收账款+存货+现金+预付账款）-（应付账款+预收账款）=2000+6000+300+500-（1500+300）=7000万元。

2.扩大指标估算法
扩大指标估算法是指在拟建项目某项指标的基础上，按照同类项目相关资金比率估算出流动资金需用量的方法。

（1）按建设投资的一定比例估算。例如国外化工企业的流动资金一般是按建设投资的15%～20%计算。

（2）按经营成本的一定比例估算。

（3）按年销售收入的一定比例估算。

（4）按单位产量占用流动资金的比例估算。

流动资金一般在项目投产前开始筹措，在投产第一年开始按生产负荷进行安排，其借款部分按照全年计算利息，利息支出计入财务费用，项目计算期末回收全部流动资金。
流动资金的计算公式为：
    年流动资金额=年费用基数×各类流动资金率（%）

【应用案例2-8】

某项目投产后的年产量为1.8亿件，其同类企业的千件产量流动资金占用额为180元，则该项目的流动资金估算额为（   ）万元。

答案：D   

【案例解析】本题考核扩大指标估算法计算流动资金。本题的已知条件为年产量，因此计算过程如下：
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综合应用案例
【综合应用案例4-1】
    背景：

某拟建年产3000万吨铸钢厂，根据可行性研究报告提供的已建年产2500万吨类似工程的主厂房工艺设备投资约2400万元。已建类似项目资料：与设备有关的其他各专业工程投资系数及与主厂房投资有关的辅助工程及附属设施投资系数见下表

表2.12 与设备投资有关的各专业工程投资系数

	   加热炉
	汽化冷却
	余热锅炉
	自动化仪表
	起重设备
	供电与传动
	建安工程

	0.12
	0.01
	0.04
	0.02
	0.09
	0.18
	0.40


表2.13 与主厂房投资有关的辅助及附属设施投资系数

	动力系统
	机修系统
	总图运输系统
	行政及生活福利设施工程
	工程建设其他费

	0.30
	0.12
	0.20
	0.30
	0.20


　　本项目的资金来源为自有资金和贷款，贷款总额为8000万元，贷款利率８％(按年计息)。本项目建设前期1年，建设期３年，第１年投入３０％，第２年投入５０％，第３年投入２０％。预计建设期物价年平均上涨率３％，基本预备费率５％。

问题：

⒈ 已知拟建项目建设期与类似项目建设期的综合价格差异系数为1.25，试用生产能力指数估算法估算拟建工程的工艺设备投资额；用系数估算法估算该项目主厂房投资和项目建设的工程费与其他费投资。

　　⒉ 估算该项目的建设投资，并编制建设投资估算表。

⒊ 若单位产量占用营运资金额为：0.3367元/吨，试用扩大指标估算法估算该项目的流动资金。确定该项目的总投资。
  【案例分析】
本案例的内容涉及了建设项目投资估算类问题的主要内容和基本知识点。投资估算的方法有：单位生产能力估算法、生产能力指数估算法、比例估算法、系数估算法、指标估算法等。本案例是在可行性研究深度不够，尚未提出工艺设备清单的情况下，先运用生产能力指数估算法估算出拟建项目主厂房的工艺设备投资，再运用系数估算法，估算拟建项目建设投资的一种方法。即：首先，用设备系数估算法估算该项目与工艺设备有关的主厂房投资额；用主体专业系数估算法估算与主厂房有关的辅助工程、附属工程以及工程建设的其他投资。其次，估算拟建项目的基本预备费、价差预备费，得到拟建项目的建设投资。最后，估算建设期利息、并用流动资金的扩大指标估算法，估算出项目的流动资金投资额，得到拟建项目的总投资。具体计算步骤如下。

问题（1）：
①[image: image46]  拟建项目主厂房工艺设备投资C2＝C1 
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式中：C2——拟建项目主厂房工艺设备投资

      C1——类似项目主厂房工艺设备投资

      Q2——拟建项目主厂房生产能力

Q1——类似项目主厂房生产能力

n——生产能力指数，该拟建项目与已建类似项目生产规模相差较小，可取n=1

      f——综合调整系数

② 拟建项目主厂房投资＝工艺设备投资×(1+∑Ｋi)

式中：Ｋi  　　　与设备有关的各专业工程的投资系数

    拟建项目工程费与工程建设其他费＝拟建项目主厂房投资×(1+∑Kj)

式中：Ｋj　　　　与主厂房投资有关的各专业工程及工程建设其他费用的投资系数

问题（2）：

①预备费＝基本预备费＋价差预备费

式中：基本预备费＝ (工程费+工程建设其他费)×基本预备费率

价差预备费
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②静态投资＝工程费与工程建设其他费＋基本预备费

　  ③建设期利息＝∑（年初累计借款＋本年新增借款÷２）×贷款利率

④建设投资＝静态投资＋价差预备费

问题（3）:

　　流动资金用扩大指标估算法估算:

　　项目的流动资金＝拟建项目年产量×单位产量占用营运资金的数额

拟建项目总投资＝建设投资＋建设期利息＋流动资金

  【解】
问题（１）：

① 估算主厂房工艺设备投资：用生产能力指数估算法

主厂房工艺设备投资＝2400× 
[image: image45.wmf]3000

2500

  ×1.25＝3600万元

②估算主厂房投资：用设备系数估算法

主厂房投资＝3600×(1＋12%＋1%＋4%＋2%＋9%＋18%＋40%)

              ＝3600×(1＋0.86) ＝6696万元

其中，建安工程投资＝3600×0.4＝1440万元

　　　设备购置投资＝3600×1.46＝5256万元

　工程费与工程建设其他费＝6696×(1＋30%＋12%＋20%＋30%＋20%)

              　　　    ＝6696×(1＋1.12)

 ＝14195.52万元

问题（２）：

①基本预备费计算。

    基本预备费＝14195.52×5%＝709.78万元

由此得：静态投资＝14195.52＋709.78＝14905.30万元

建设期各年的静态投资额如下：

14905.3×30％＝4471.59万元

14905.3×50％＝7452.65万元

14905.3×20％＝2981.06万元

② 价差预备费计算。

价差预备费＝4471.59×〔(1＋3%)1。5－1〕＋7452.65×〔(1＋3%)2.5－1〕＋

2981.06×〔(1＋3%)3.5－1〕＝202.72＋571.59＋324.93＝1099.24万元
由此得：预备费＝709.78＋1099.24＝1809.02万元

由此得：项目的建设投资＝14195.52＋1809.02＝16004.54万元
③建设期利息计算。

        第１年贷款利息＝(0+8000×30%÷2)×8％＝96万元

        第2年贷款利息＝〔（8000×30%+96）＋(8000×50%÷2)〕×8％

      ＝(2400＋96＋4000÷2)×8％＝359.68万元

        第３年贷款利息＝〔(2400＋96＋4000＋359.68)＋(8000×20%÷2)〕×8%

　    ＝(6855.68＋1600÷2)×8%＝612.45万元

建设期利息＝96＋359.68＋612.45＝1068.13万元

④拟建项目固定资产投资估算表，见表2.14。

　　

       表2.14 拟建项目建设投资估算表    　　　　　　单位：万元
	序号
	　工程费用名称
	 系数
	 建安

工程费
	 设备

购置费
	工程建设

 其他费 
	 合计
	占总投资比例  %

	1
	工程费
	
	7600.32
	5256.00
	
	12856.32
	 80.33

	1.1
	主厂房
	
	1440．00
	5256．00
	
	 6696.00
	

	1.2
	动力系统
	 0.30
	2008.80
	
	
	 2008.80
	

	1.3
	机修系统
	 0.12
	 803.52
	
	
	  803.52
	

	1.4
	总图运输系统
	 0.20
	1339.20
	
	
	 1339.20
	

	1.5
	行政、生活福利设施
	 0.30
	2008.80
	
	
	 2008.80
	

	2
	工程建设其他费
	 0.20
	
	
	1339.20
	 1339.20
	  8.37

	
	   (1)＋(2)
	
	
	
	
	14195.52
	

	3
	预备费
	
	
	
	1809.02
	 1809.02
	  11.3

	3.1
	基本预备费
	
	
	
	 709.78
	  709.78
	

	3.2
	价差预备费
	
	
	
	 1099.24
	  1099.24
	

	项目建设投资合计=(1)＋(2)＋(3)
	7600.32
	5256.00
	3148.22
	16004.54
	100


　 

问题(３)：

①流动资金＝3000×0.3367＝1010.10万元

②拟建项目总投资＝建设投资＋建设期利息＋流动资金

＝15769.74＋1068.13＋1010.10＝17847.97万元
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